KH tase VI KOOD......

Teoreetiline osa

Vastus kirjutage iga kiisimuse alla.

1. Millised on ehitusalal tegutseva isiku kohustused tulenevalt asjatundlikkuse p6himdottest?
Vastus: 1) Hoolsuskohustus; 2) Selgitamiskohustus; 3) Koost66 tegemise kohustus. (EhS § 10)

2. Selgitage korteriomaniku Gigust saada teavet korterilhistu tegevuse kohta ja véimalusi teabe
andmisest keeldumise vaidlustamiseks!

Vastus: Korteriomanikul on Sigus saada juhatuselt teavet korterilihistu tegevuse kohta ja tutvuda
korteritihistu dokumentidega. Juhatus voib keelduda teabe andmisest ja dokumentide esitamisest, kui
on alust eeldada, et see vdib tekitada olulist kahju teise korteriomaniku véi kolmanda isiku Gigustatud
huvidele. Korteriomanik véib juhul, kui juhatus keeldub teabe andmisest voi dokumentidega tutvumise
vBimaldamisest, nduda, et tema ndudmise Gigusparasuse (ile otsustaks korteriomanike tldkoosolek, voi
esitada kahe nadala jooksul juhatuse keeldumise saamisest arvates voi nelja nadala jooksul taotluse
esitamisest arvates, kui juhatus sellele ei ole vastanud, hagita menetluses kohtule avalduse juhatuse
kohustamiseks teavet andma v6i dokumentidega tutvumist véimaldama. (KrtS § 45)

3. Mida tahendab dispositiivsuse pdhimote voladiguses?

Vastus: Dispositiivsuse pohimodte tahendab, et seaduses satestatust voib volasuhte poolte voi
lepingupoolte kokkuleppel kérvale kalduda, kui seaduses ei ole otse satestatud vai satte olemusest ei
tulene, et seadusest korvalekaldumine ei ole lubatud v&i kui kdrvalekaldumine oleks vastuolus avaliku
korra vdi heade kommetega v&i rikuks isiku p&hidigusi. (VOS § 5)

Oigeks loetakse ka vastus: ,,K8ik, mis pole keelatud, on lubatud” pdhiméte.
4. Mida tdhendab kinnistusraamatu avalikkus?

Vastus: Kinnistusraamatu avalikkus tahendab, et igaliks v3ib registriosaga tutvuda ja saada sellest
valjatrikke. Kinnistustoimikuga voib tutvuda ja sellest véljatriikke saada Gigustatud huvi olemasolu
korral. Kinnistu omanik ja teatud ametiisikud (notar, kohtutaitur, kohus ja jarelevalvediguslik asutus) ei
pea kinnistustoimikuga tutvumiseks téendama Gigustatud huvi. Kinnistusraamatu ja kinnistustoimikuga
saab tutvuda notaribiiroos v6i vastava veebilehe kaudu. (KRS § 74)

5. Mis on ehitise laiendamine?

Vastus: Ehitise laiendamine on ehitamine, mille kdigus muudetakse olemasolevat ehitist sellele juurde-
ehk kiilge-, peale- vGi allaehitamisega. (EnS § 4 Ig 2)

6. Millest koosneb andmekogu maakataster?



Vastus: Maakataster (kataster) — andmekogu, mis koosneb maaregistrist koos katastrikaartidega ja
katastriarhiivist; (MaaKatS § 2 Ig 1)

7. Mis on sihtotstarbeta maa?

Vastus: Sihtotstarbeta maa on ehitusdiguseta maa, millele ei ole vGimalik voi otstarbekas sihtotstarvet
maarata.(MaaKatS § 181 Ig 13)

8. Mis on Uldplaneeringu eesmark?

Vastus: Uldplaneeringu eesmirk on kogu valla v8i linna territooriumi vdi selle osa ruumilise arengu
pohimdtete ja suundumuste maaratlemine. (PlanS § 74 Ig 1)

9. Mida moistetakse kinnisvara kestlikkuse all vastavalt EVS875:117

Vastus: Kinnisvara kestlikkuse all mdistetakse sihiparast kinnisvaraarendust, mis tagab kinnisvara
kasutamise kvaliteedi parandamise kooskdlas kestliku arengu pShimé&tetega. Kestlikkuse kontekstis
arendatud kinnisvara eesmarkide oluline tunnus on suunatus pisivuse ja jatkumise kindlustamisele
ressursside saastliku kasutamise ning tegevuskulude vahendamise kaudu.

10. Mis on lisahinnang ja mida tuleb arvestada lisahinnangu koostamisel laenutagatiseks oleva vara
korral?

Vastus: Lisahinnang on hindamisaruande taiendus lisana varem koostatud hindamisaruandele.
Lisahinnangu koostamisele eelnevalt peab olema sama vara kohta koostatud kdikidele nGuetele vastav
eksperthinnang.

Lisahinnang peab sisaldama viiteid varem koostatud tksikasjalikule hindamisaruandele ja koigile
vahepealsetele lisahinnangutele.

Laenutagatiste puhul on lisahinnangu koostamine lubatav ainult arendatavate (ehitatavad,
remonditavad ja renoveeritavad varad) varade hindamisel laenutagatiste eesmaérgil. Lisahinnangu(te)le
eelnev eksperthinnang peab olema koostatud mitte enam kui {iks aasta varem.

11. Mis on investeeringu vaartus ja missugused on selle seosed turuvdartusega suuruse osas?

Vastus: Investeeringuvaartus on vaartus, mida vara omab konkreetse investori véi investorite grupi
jaoks kindlate investeerimiseesmarkide ja/voi -kriteeriumide tdttu ning ei ole seega turuga seotud .

Investeeringuvaartus voib olla turuvaartusest kérgem kui rahavood hinnatavalt varalt on suuremad kui
turul keskmiselt voi madalam kui rahavood hinnatavalt varalt on vdiksemad kui turul keskmiselt voi
turuvaartusega kokku langeda kui rahavood on vordsed.

12. Mis on parendused? Tooge kolm naidet.

Vastus: Parendused (improvements) on inimtegevuse tulemusel tekkinud materiaalsed varad:
kinnisvarale tehtud muudatused, parandused ja tdiendused, mis avaldavad vara vaartusele (eeldatavalt
positiivset) moju.



Parenduste hulka kuuluvad naiteks ehitised (nii hooned kui ka rajatised, sh tehnovérgud) ja osa
bioloogilisi varasid, nt inimeste rajatud mets ja istandused. Parendus on ka maa muutmine korralduslike
meetmetega (detailplaneeringute, lGldplaneeringutega, kasutuspiirangute tiihistamisega jne)

13. Nimetage viahemalt 4 pakkumise mojurit, mida kasitletakse mikro6konoomikas.

Vastus: Pakkumise mgjurid on:

1) tehnoloogia tase;

2) vajalike ressursside hinnad;

3) alternatiivsete kaupade hinnad;
4) tootjate ootused;

5) tootjate arv;

6) maksud ja subsiidiumid.

14. Mis on mahukeskmised? Nimetage ja defineerige neist 2.

Vastus: Mahukeskmised on sellised keskmised, mille arvuline vaartus reageerib eranditult igale
muutusele statistilise rea mis tahes liikkme vaartuses, see tdhendab rea liikkmete individuaalvaartuste
summas ehk rea mahus. Peamisteks mahukeskmisteks on: aritmeetiline, harmooniline, geomeetriline,
ruutkeskmine ja kroloogiline.

Valitud kahe definitsioonid.

15. Mis on puhas niddisvaartus (NPV), kuidas see arvutatakse ja missuguste otsuste langetamiseks
kasutatakse?

Vastus; NPV vordleb projekti tulusid ja kulusid niilidisvaartuses. NPV arvutatakse jargmise valemi abil:

CF1 CF2 CFn CFl&petav

NPV = + + .+ + - -10

(1+1) (1+i)2 (1+i)n (1+i)n
NPV kasutatakse investeerimisotsuste langetamiseks.

Kui NPV > 0 projekti vib heaks kiita, kuna juurdekasvuliste rahavoogude praegune vaartus lletab
projekti esialgsed kulud

NPV< 0 projektist loobutakse, kuna juurdekasvulised rahavood ei suuda katta esialgseid kulutusi.

NPV = 0 eelistused puuduvad, kuna tulude ja kulude niilidisvaartuste summa on vérdne. Projekt teenib
tapselt nii palju tulu kui oli investori ndutav tulumaar.









