Mikro Kinnisvara OÜ

Tallinn, Kauna tn 7

Telefon 66 66 665

Fax 66 66 664

www.mikrokinnisvara.ee

IV tase  KOOD……….
Leia eksperthinnagu vead ja vajakajäämised (objekti kirjeldus ja turuülevaade on korrektsed ning reaalsusele vastavuse kontrolli ei vaja)

Eksperthinnang
Käsitletav objekt:
3-toaline korter
Omandivorm:
Kinnistu (korteriomand)

Objekti aadress:
Tallinna linn, Kesklinna linnaosa,

Lastekodu tn 16 – 245

Tellija:
Olaf Gustavson

GSM: 55 555 002

Eksperthinnangu adressaat:
Krediidiasutus

Eksperthinnangu eesmärk:
Laenutagatis

Leitav väärtus:
Turuväärtus

Turuväärtus:
1 100 000 krooni

Hindamine teostatud:
10. – 12. november 2009

Hindaja:
Ants Vooro


hindaja


Tel:
66 66 665


GSM:
55 55 365


..........................................................................

Kinnitas:
Jasper Hauka

Hindamisgrupi juht

Üldatestaat 070190


Tel:
66 66 665


GSM:

53 525 252

.........................................................................

1. Hindamise alused

Hindamise alusteks olid:

· Eesti Vabariigi seadusandlus

· Vara hindamise standardiseeria EVS 875. Eesti Standardikeskus,
2005 – 2009

· Eesti Kinnisvara Hindajate Ühingu (EKHÜ) eksperthinnangu tüüpstandard

· EKHÜ Heade Tavade Koodeks

2. Vastavus standardi nõuetele

· Käesoleva hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu läbi viinud hindaja kutsealane pädevus on piisav hindamistellimuse täitmiseks;

· Käesolev hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab eesti kinnisvara hindamise standardiseeria EVS 875 nõuetele, sh hindamise headele tavadele;

· Mitte keegi peale hindamisaruandes nimetatud isikute ei ole hindajat hindamistoimingus abistanud;

· Hindaja ei avalda hindamistoimingu käigus kogutud informatsiooni ja hindamistulemusi mitte kellelegi peale tellijaga kokkulepitud isikute, v.a juhud kui seadus seda nõuab või kui see on vajalik kindlateks hindamise kutsealaga seotud toiminguteks;

· Hindaja on tegutsenud välishindajana;

· Hindaja on tegutsenud erapooletult ilma mingite isiklike huvideta hindamistoimingu suhtes;

· Hindaja poolt hindamistoimingu eest saadav tasu ei ole seotud hindamistulemusega;

· Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt tõesed ja korrektsed;

· Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud analüüsid ja järeldused on kitsendatud ainult hindamisaruandes esitatud eelduste ja piiravate tingimustega.

3. Hindamise lähtematerjalid
Hindamise lähtematerjalid:

· Registriosa ärakiri kinnistusraamatust, 12.11.2009

· Ehitisregistri elektrooniline andmebaas: www.ehr.ee
· Maa-ameti elektrooniline andmebaas: www.maaamet.ee
· ülevaatuse kuupäev 10.11.2009. Ülevaatus on teostatud Mikro Kinnisvara hindaja Ants Vooro ja omaniku esindaja poolt

· Omaniku esindaja suuline informatsioon

Eksperthinnangu kinnitaja ei ole teostanud hinnatava objekti ülevaatust.

4 Omand

Omandi alusdokument
registriosa ärakiri kinnistusraamatust, 12.11.2009

Omandivorm
kinnistu (korteriomand)

Registriosa nr.
5690001

Kinnistusosakond
Harju maakohtu kinnistusosakond, Tallinna jaoskond

Objekti aadress
Kesklinna linnaosa, Lastekodu tn 16 – 245

Katastritunnus
78401:111:0870

Krundi pindala
3 613 m2
Sihtotstarve
elamumaa 100%

Mõttelise osa suurus
654/64008

Reaalosa suurus
65,4 m2
Omanik
OÜ Goopy (registrikood 10626666)

Koormatised
kanded puuduvad

Hüpoteegid
hüpoteek summas 500 000 krooni AS Swedbank kasuks. 

5 Objekti kirjeldus

5.1 Asukoht

Piirkond
Tallinna linn, Kesklinna linnaosa, Keldrimäe asum

Hoone paiknemine
elamu paikneb Lastekodu tänava ääres, Lastekodu ja Keldrimäe tänavate ristumiskoha vahetus läheduses

Piirkonna hoonestus
lähemas ümbruses paiknevad erinevatel perioodidel ehitatud korterelamud, ärihooned ja turg

Parkimiskohad
parkimisvõimalused on elamu ees Lastekodu tänaval Kesklinna tasulises parkimistsoonis

Ühistransport
peatused asuvad ca 150 m raadiuses

Teenindusasutused
kauplused ja teenindusasutused paiknevad lähiümbruses

Keskkond
saastatuse- ja müratase on keskmisest madalam, kuna elamu paikneb kõrge liiklusintensiivsusega tänavatest eemal. Tegemist on keskmiselt hinnatud kesklinna piirkonnaga

5.2 Hoone
Hindaja ei ole teostanud ehitise uuringuid ega inspekteerinud vara neid osasid, mis on kaetud, varjatud või ligipääsmatud. Hindamise teostamisel lähtusime eeldusest, et need hoone osad on heas seisundis. Hindaja ei saa avaldada mingit arvamust hoone nende osade kohta, mida ei ole inspekteeritud ning käesolev hindamisaruanne ei kinnita hoone struktuuri ja kattematerjalide laitmatust.

Käesoleva töö teostamisel on hindajal palutud lähtuda eeldusest, et mingit saastatust ei eksisteeri või et saastekõrvaldamistööde maksumus ei ole väärtuse jaoks oluline. Hindajat ei ole informeeritud mingitest uurimistulemustest, mis viitaksid saasteainete või ohtlike ainete olemasolule. Hindaja ei ole uurinud hindamisobjektil ja naaberobjektidel teostatud ning teostatavat tegevust eesmärgiga teha kindlaks, kas nimetatud kasutused või nende objektide maa võiks olla või on olnud hinnatava objekti suhtes saastav. Hindaja ei pea omama saasteainete avastamiseks vajalikke oskusi ja teadmisi, seega ei võta hindaja endale mingit vastutust ükskõik missuguse saasteaine olemasolu eest. Juhul, kui hindamisjärgselt ilmneb, et hindamisobjektil või naabruses eksisteerib saastaineid või allikaid või et hindamisobjekti on kasutatud viisil, mis võib kaasa tuua saastumise, võib see vähendada hindamisaruandes esitatud väärtust.
Üldandmed

Hoone tüüp
Tallinna Ehituskombinaadi suurpaneelelamu

Ehitusaasta
1978 aastal

Elamu korruselisus
5- kuni 9-põhikorrust ja keldrikorrus (hinnatav korter paikneb hoone 7-korruselises osas)

Põhikonstruktsioonid:

vundament
r/betoonist vundament

välisseinad
r/betoonist paneelid

vahelaed
r/betoonist paneelid

katus
rullmaterjal

Energiakasutuse klass
E

Tehnovõrgud ja -seadmed

Veevarustus
tsentraalne, linna võrk

Elektrivarustus
tsentraalne, linna võrk

Kanalisatsioon
tsentraalne, linna võrk

Gaasivarustus
tsentraalne, linna võrk

Küte
kaugküte (soojuskandjaks vesi), linna võrk

Lift
trepikojas on 1 lift

Seisukord

Hindaja ei ole teostanud hoone ehitustehnilist ekspertiisi. Hoonet haldav korteriühistu on korraldanud järgmised remonttööd: vundamendi hüdroisolatsioon, veepüstikute vahetus, keldri akende vahetus koos trellitamisega, trepikoja siseviimistluse remont, trepikodadele fonolukusüsteemiga välisuste ja plastraamidel pakettakende paigaldus, vuugivahede täitmine, lifti renoveerimine, katuse kapitaalremont, otsaseinte soojustamine ning elektrisüsteemi ja soojussõlme renoveerimine. Lisaks on korrastatud hoone krunt: paigaldati tänavakivid ja istepingid. 

5.3 Korter

Üldandmed

Korrus
IV korrus

Asukoht hoones
korter paikneb hoone keskel, korteri aknad avanevad kahes suunas: elamu ette Keldrimäe tänavale südalinna suunas ning elamu taha hoonete vahelisele alale

Üldpind
65,4 m2
Ruumijaotus
esik, köök, elutuba, 2 magamistuba, tualett, duširuum

Rõdu
lodža

Siseviimistlus

	
	Põrandad
	Seinad
	Laed
	Uksed
	Aknad

	Esik
	Algupärane puitparkett
	Värvitud
	Ripplagi
	-
	-

	Köök
	Algupärane puitparkett
	Värvitud
	Värvitud
	Tahveluks
	Plastraamidel pakettaken

	Elutuba
	Algupärane puitparkett
	Värvitud
	Värvitud
	Tahveluks
	Plastraamidel pakettaken

	Magamistuba
	Algupärane puitparkett tt
	Värvitud
	Värvitud
	Tahveluks
	Plastraamidel pakettaken

	Magamistuba
	Algupärane puitparkett tt
	Värvitud
	Värvitud
	Tahveluks
	Plastraamidel pakettaken

	Tualett
	Vanemad keraamilised

plaadid
	Vanemad keraamilised

plaadid
	Ripplagi
	Tahveluks
	-

	Duširuum
	Vanemad keraamilised

plaadid
	Vanemad keraamilised

plaadid
	Ripplagi
	Tahveluks
	-


Välisuks
metalluks

Tehnovõrgud ja seadmed

Veevarustus
paigaldatud on veemõõdikud

Elektrivarustus
1-tariifne elektriarvesti

Küttekehad
malmradiaatorid, sanitaarruumis on elektripõrandaküte

Pliit
gaasipliit

Seisukord

Ülevaatuse põhjal otsustades on korter rahuldavas seisukorras. Korteri aknad ja uksed on vahetatud. Korter vajab investeeringuid siseviimistluse kaasajastamiseks.

6. Hindamine

6.1 Kasutatud mõisted ja meetodid

Turuväärtus (Market Value)
:

Turuväärtus on hinnangul põhinev summa, mille eest vara peaks väärtuse kuupäeval üle minema tehingut sooritada soovivalt müüjalt tehingut sooritada soovivale ostjale sõltumatus ja võrdsetel alustel toimuvas tehingus pärast kõigile nõuetele vastavat müügitegevust, kusjuures osapooled on tegutsenud teadlikult, kaalutletult ning ilma sunduseta.

Võrdlusmeetod (Sales Comparison Approach)
:

Võrdlusmeetodil leitakse hinnatava objekti väärtus sarnaste objektide müügipakkumiste analüüsimisel.

Hindamiskuupäev
:

kuupäev, millal on allkirjastatud hindamisaruanne.

Ülevaatuse kuupäev
:
kuupäev, millal on teostatud objekti ülevaatus. Objekti ülevaatuse kuupäev peab alati eelnema hindamise kuupäevale.

6.2 Turusituatsioon

Majanduskeskkond

Eesti majandus on koos ülejäänud maailmaga jõudnud languse faasi. 2008. aasta keskmine majanduskasv oli –3,6%, sh IV kvartalis -9,4% võrreldes aastataguse ajaga. 2009. aasta I kvartali vastav näitaja oli -15,1%, II kvartalis -16,1%. Eesti Panga 2009. aasta kevadprognoos pakub käesoleva aasta SKP languseks 12,3%. Majanduse uut tõusulainet on oodata 2011. aastal.

Tarbijahinnaindeksi (THI) kasv on 2009. aastal oluliselt pidurdunud. Kui 2008. aasta keskmine THI kasv oli 10,6%, siis käesoleva aasta esimese kvartali keskmine oli ca 3,2%, II kvartalis hinnad esmakordselt langesid 0.3% aastataguse ajaga võrreldes. Eesti Panga ja Rahandusministeeriumi prognooside kohaselt jääb käesoleva aasta keskmine THI muutus 1% piiresse ehk sisuliselt hinnad 2008. aastaga võrreldes ei muutu. 2010. aastaks prognoositakse THI langust kuni 3%.

2008. aasta keskmine palga kasv oli ca 14% ulatudes viimases kvartalis 13 117 kroonini. Oluline on siinjuures märkida, et reaalpalk, milles on arvestatud ka tarbijahinnaindeksi mõju, langes 2008. aasta IV kvartalis 1,3%, 2009 aasta I kvartalis 4,5%. 2009. aastaks prognoosib Eesti Pank keskmise palga langust 5,2% ning 2010. aastal 5,8%. Rahandusministeeriumi prognoosi vastavad näitajad on 4,8% ja 1,7% langust.

Töötuse määr oli 2008. aastal keskmiselt 5,5%. 2009. aasta I kvartalis jätkus eelmise aasta teises pooles alanud töötuse kasv. Eurostati andmetel oli maikuu seisuga Eestis töötus 15,6%, Lätis 16,3% ja Leedus 14,3%. Euroopa Liidus on kõrgeim töötus Hispaanias (18,7%), euroliidu keskmine on 9,5%. Riiklike institutsioonide kevadiste prognooside kohaselt jõuab töötus tänavu ca 12-13% tasemele, 2010. aastal 14-16% tasemele. Viimati oli Eestis keskmine töötuse määr üle 10% perioodil 1999-2003 ulatudes 2000. aastal 13,6%-ni.

Langev reaalpalk, koondamised ja eeltoodutest tulenev tarbija kindlustunde vähenemine on osa teguritest, mis on mõjutanud inimesi vähem tarbima. 2008. aastal toimus jaekaubanduse mahu vähenemine 3,6% võrreldes eelneva aastaga. 2009 aasta esimeses kvartalis oli vastav näitaja -13,7%, teises -14%.

Korterite turuülevaade

Tallinna kesk- ja südalinna korterite puhul on enim hinnas hea asukoht. Oluline on hoone arhitektuur, seisukord, korteri planeering, ümberehitamisvõimalused, ümbruskonna liiklusvoog ja müratase, elanikkond, turvalisus, haljastus, parkimisvõimalus jm. Enamnõutud on vaiksetel kõrvaltänavatel paiknevad korterid, vähemnõutud on suurte tänavate ja peateede äärde jäävad eluasemed. Järjest enam on hinda tõusmas nn staliniaegsete elamute korterid.

2009. aasta keskpaigas jätkub kinnisvaraturu üldine jahtumine ning turg on vaikne. Taoline olukord on tingitud varasemast hinnatasemete hüppelisest kasvust ja pankade karmistunud laenutingimustest. Suurenenud kinnisvara pakkumiste hulk ning ostjate vähesus on tinginud turu muutumise ostjakesksemaks ja -sõbralikumaks. Müüjate turust on saanud ostjate turg.

Kesk- ja südalinna elamispindade hinnatrendi mõjutab hetkel kõige enam uute korterite pakkumine. Kuigi paljud ostjad oskavad hinnata möödunud sajandi esimesel poolel valminud hoonete miljööväärtust ning väljakujunenud elukeskkonda, eelistab enamik siiski võrreldavate hindade puhul uutes elamutes paiknevaid kortereid. Endiselt on müügis ning on ka lisandunud palju nn spekulantide kortereid, kes lootsid turu kiire tõusu pealt tulu teenida. Kuna turg on korrastumas, ei ole taoline äri enam tasuv ning olemasolevatest pindadest soovitakse igal juhul vabaneda, mistõttu ollakse sunnitud müüma alla tippajal soetatud korteri hinna.

Tänased uute korterite tehinguhinnad kesklinnas jäävad hinnavahemikku
17 000 – 30 000 kr/m2. Üksikute vanalinna ja kesklinna nö eksklusiivsete korterite tehinguhinnad võivad erineda toodud vahemikust ja ulatuda erandina kuni
40 000 kr/m2. Kesklinna piirkonnas pakutakse kõrgeimate hindadega kõrgetel korrustel paiknevaid avarate vaadetega kortereid. Kõige vähem on nõutud kitsaste või tiheda liiklusega tänavate ääres paiknevate elamute madalamate korruste korterid, põhjuseks kõrge saastetase või vähene loomulik valgus.

Kesk- ja südalinn vanemate korterite hinnad (kr/m2):

	1. Südalinna ja Kadrioru kõrgemalt hinnatud piirkonnad: nt. Roosikrantsi tn, Kentmanni tn ja L. Koidula tn, A. Weizenbergi tn, J. Poska tn, J. Köleri tn, A. Alle tn.

	
Remontimata
	14 000 – 25 000

	
Remonditud
	16 000 – 32 000

	2. Südalinna piirkonnad: nt. Tõnismägi, Sakala tn, Kaupmehe tn, Rävala pst, Kaarli pst ja Lauteri tn, Lembitu tn.

	
Remontimata
	12 000 – 22 000

	
Remonditud
	18 000 – 30 000

	3. Südalinna lähipiirkonnad: nt Gonsiori tn, Narva mnt, Pärnu mnt, Tartu mnt,

Liivalaia tn, Raua tn, Pronksi tn

	
Remontimata
	10 000 – 20 000

	
Remonditud
	16 000 – 25 000


Märkus: Unikaalse asukoha ja arhitektuuriga korterelamutes paiknevate korterite pinnaühiku maksumus võib olla kõrgem eeltoodud tabelis esitatud vahemikest.

6.3 Turuväärtus

Käsitletavas turusegmendis objekti väärtust tõstvad tegurid:
· paiknemine hinnatud kesklinna linnaosas

· korterelamusse on tehtud remondiinvesteeringuid

· korter on heas-väga heas seisukorras

Käsitletavas turusegmendis objekti väärtust alandavad tegurid:
· paiknemine vanemas paljukorterilises elamus

· korterelamu edasine investeeringuvajadus

· korter vajab väheseid investeeringuid

Hindamiskäik

Hinnatava objekti parimaks kasutuseks peame kasutust elamispinnana. Turuväärtuse leidmisel kasutame võrdlusmeetodit. Võrdlusmeetodi aluseks on asenduspõhimõte: potentsiaalne ostja ei ole valmis maksma vara eest rohkem, kui sarnaste varade eest tavaliselt turul makstakse. Analüüsitud on Mikro Kinnisvara andmebaasi tehingunäiteid. Kohandamiseks on valitud näited, mis olid enim usaldusväärsemad ja hinnatava objektiga paremini võrreldavad. Võrdlustehingute võrdlemiseks hinnatava objektiga korrigeerime võrdlusobjekte iseloomustavaid parameetreid. Korrigeerimise eesmärgiks on anda hinnang, kui palju muudab hinnatava objekti mingi parameetri erinevus võrdlusobjekti turuväärtust.

	Objekt
	Hinnatav korter
	Võrdlusobjekt nr 1
	Võrdlusobjekt nr 2
	Võrdlusobjekt nr 3

	Aadress
	Lastekodu tn 16-245
	Gonsiori tn 36/

Laulupeo tn 23
	Tuukri tn 58
	Lastekodu tn 10

	Objekti

müügihind, kr
	
	1 250 000
	1 250 000
	1 170 000

	Objekti

müügihind, kr/m2
	Kohandame

pinnaühiku hinda
	18 574
	18 302
	16 762

	Tehingu aeg
	
	mai.09
	mai.09
	aug.09

	Kohandus 1
	
	-10%
	-10%
	-1%

	Ajaldatud

müügihind, kr/m2
	
	16 717
	16 472
	16 594

	Asukoht
	Keldrimäe
	Torupilli/

hinnatav halvem
	Sadama/

hinnatav halvem
	Keldrimäe/

võrreldav

	Kohandus 2
	
	-8%
	-5%
	0%

	Korteri pind, m2
	65,4
	67,3
	68,3
	69,8

	Kohandus 3
	
	1%
	2%
	3%

	Toalisus
	3-toaline
	3-toaline/

võrreldav
	3-toaline/

võrreldav
	3-toaline/

võrreldav

	Kohandus 4
	
	0%
	0%
	0%

	Korteri seisukord
	hea-väga hea
	hea/

hinnatav parem
	hea-väga hea/

võrreldav
	väga hea/

hinnatav halvem

	Kohandus 5
	
	3%
	0%
	-2%

	Rõdu/lodža
	olemas
	puudub/

hinnatav parem
	olemas/

võrreldav
	olemas/

võrreldav

	Kohandus 6
	
	2%
	0%
	0%

	Hoone tüüp
	7-korruseline

paneelelamu
	4-korruseline

telliselamu/

hinnatav halvem
	7-korruseline

telliselamu/

hinnatav halvem
	5-korruseline

paneelelamu/

võrreldav


	Kohandus 7
	
	-5%
	-5%
	0%

	Hoone seisukord
	rahuldav
	rahuldav/

võrreldav
	rahuldav/

võrreldav
	hea/

hinnatav halvem

	Kohandus 8
	
	0%
	0%
	-5%

	Korrus
	IV korrus
	III korrus/

võrreldav
	VI korrus/

võrreldav
	I korrus/

hinnatav parem

	Kohandus 9
	
	0%
	0%
	10%

	Kohandus kokku
	
	-7%
	-8%
	6%

	Kohandatud

müügihind, kr/m2
	
	15 212
	15 154
	17 424

	Kohanduste absoluutväärtuste summa
	
	19%
	13%
	21%

	Kaalud 10
	
	0,25
	0,5
	0,35


1 – tuginedes viimase aja ostu-müügi tehingute ja müügipakkumiste analüüsile võib väita, et sarnaste objektide hinnad on käesoleva aasta algusest langenud ca 3 % kuus. Viimase kolmel kuul on hinnalangus pidurdunud ning hinnad on kokku langenud ca 1%.
2 – asukohaväärtust mõjutavad korterelamu asukoht, juurdepääs, ümbruskonna elamute arhitektuur, piirkonna maine ning kõrghaljastuse olemasolu. Keldrimäe piirkonna puuduseks on paiknemine turu vahetus läheduses. Gonsiori ja Tuukri tn puuduseks on paiknemine tiheda liiklusega tänavate ääres. Toodud asjaoludega on kohandamisel arvestatud

3 – korteri pinna kohanduse all peame silmas asjaolu, et suurema üldpinnaga korterite pinnaühiku hind on reeglina madalam kui väiksemate korterite vastav näitaja

4 – sarnase üldpinnaga korterite puhul on kõrgemalt hinnatud rohkema toalised korterid

5 – korteri turuväärtust mõjutab oluliselt ka korteri seisukord, siseviimistluses kasutatud materjalid jne

6 – eelistatakse kortereid, milledel on olemas rõdu või lodža

7 – väiksemad ja eksklusiivse arhitektuuriga korterelamud on kõrgemalt hinnatud. Samuti on kõrgemalt hinnatud telliselamud

8 – korteri turuväärtust mõjutab ka elamu seisukord, mistõttu oleme arvestanud ka selle asjaoluga

9 – elamu esimesel korrusel paiknevate korterite hind on reeglina ca 10% madalam

10 – kaalude jagamisel lähtume järgnevast põhimõttest, et kõrgeima kaalu anname võrdlusobjektile, mis sarnaneb hinnatavaga kõige enam ehk objektile, mille absoluutne kohandus on kõige väiksem

Eeltoodud tabelis leitud korterite kohandatud pinnaühiku hindade kaalutud keskmine avaldub järgmiselt:

15 212 kr/m2 x 0,25 + 15 154 kr/m2 x 0,5 + 17 424 kr/m2 x 0,35 = 17 620 kr/m2
Leitav turuväärtus avaldub järgmiselt:

17 620 kr/m2 x 65,4 m2 = 1 152 346 kr ≈ 1 150 000 krooni

Seega, toetudes piirkonna müügitehingutele ja arvestades hinnatava korteri eripärade ning olukorraga kinnisvaraturul, võib hinnata käsitletava objekti turuväärtuseks 1 150 000 krooni, s.o. ca 17 620 kr/m2 korteriomandi reaalosa pinna arvestuses.

7. Eksperthinnangu kehtivuse eeldused

Hindamistulemus on kehtiv järgmistel eeldustel:

· tellija esindaja poolt edastatud informatsioon ja dokumentatsioon on tõene

· objekt on omandatud vastavalt seadustele

· objekti võõrandamiseks puuduvad takistavad piirangud

8. Hindamistulemus

Mikro Kinnisvara hinnangul on käsitletava objekti (korteriomand aadressil Tallinna linn, kesklinna linnaosa, Lastekodu tn 16, mis reaalosana on korter 366) turuväärtus 1 150 000 (üks miljon ükssada viiskümmend tuhat) krooni, s.o. ca 17 620 kr/m2  korteriomandi reaalosa pinna arvestuses.

Eeldatav müügiperiood toodud turuväärtusega on hindamise aja turusituatsioonis
kuni 6 kuud.

Eksperthinnang on 8-l lehel, kõik lehed on allkirjastatud selle koostaja poolt.

Eksperthinnangu lisad: (ei ole eksamitöös esitatud):

· asukoha skeem

· fotod

· registriosa ärakiri Kinnistusraamatust, 12.11.2009

Käesolevat eksperthinnangut ega mingit selle osa, samuti mitte mingeid viiteid käesolevale hinnangule ei tohi ilma hindaja kirjaliku nõusolekuta avalikustada üheski dokumendis, kirjas ega avalduses, samuti mitte kirjastada. Juhul, kui käesolevat eksperthinnangut soovitakse avaldada, tuleb avaldamise vormis ja kontekstis hindajaga eelnevalt kirjalikult kokku leppida.

Käesolev eksperthinnang on esitatud konfidentsiaalselt tellijale ainult eelpool avaldatud ja selleks ettenähtud eesmärgil. Hindaja ei saa võtta endale mingit vastutust juhul, kui seda kasutab keegi kolmas isik, või kui seda tehakse selleks mitte ettenähtud eesmärgil.

Hinnang koostatud
12. november 2009







� Vara hindamise standardiseeria EVS 875-3:2005, lk 5


� Vara hindamise standardiseeria EVS 875-1:2005, lk 23


� Vara hindamise standardiseeria EVS 875-1:2005, lk 2


� Vara hindamise standardiseeria EVS 875-1:2005, lk 2
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